NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,,NOZ")

/byt pro seniory /

Smluvni strany

Obec Tupesy
se sidlem Tupesy 135, 687 07 Tupesy
IC: 00542393
Jednajici : Mgr. Oldfich Vavra , , starosta obce
email pro komunikaci: podatelna@tupesy.cz
telefon: 572597115
Bankovni udet: 10823721/0100
VS pro thradu najmu a zéloh:
(dale jen ,Pronajimatel”)

a
jméno a pfijmeni: XXX
trvalym pobytem: XXX
¢. OP: XXX
r.c. XXX

bankovni spojeni:
tel.: XXX
email pro komunikaci: XXX

(dale jen spole¢né ,,Najemci / Najemce”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2235 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, tuto
najemni smlouvu (dale jen ,smlouva“):

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsané na LV ¢. 100001 pro obec Tupesy na Moravé a
to budovy ¢p 479 vystavéné na pozemku parc. €. st. 670, parc. ¢. 672 a parc.C. 674 v k. U. Tupesy na Moravé. V této
budové se mj. nachazi v 1. nadzemnim podlazi (ptizemi) domu byt ¢. XXXX (BYT €.X — VS XXXXXX) a to vCetné jejiho
vybaveni (dale jen ,byt“).

2. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze na Byté nevaznou prava k cizi véci a Zadny zavazek a tedy mlze byt predmétem najemni
smlouvy.

3. Najemce prohlasuje, Ze splfiuje podminky pro cilovou skupinu dle Pravidel obce Tupesy pro pridélovani socialnich a
najemnich bytl a tuto skutecnost doloZil Gdaji uvedenymi v pfilohach k Zadosti o ndjem bytu které jsou prilohami této
smlouvy. Dale Najemce prohlasuje, Ze on ani ¢lenové jeho domacnosti nemaji vlastnické nebo spoluvlastnické pravo k
bytovému domu, rodinnému domu nebo k bytu, pfipadné tyto do 3 mésicl od uzavreni této smlouvy tyto odproda.
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Clanek I1.
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechdva Najemci za ucelem zajisténi jeho bytovych potfeb do uzivani byt s ozna¢enim ,X“ dle bodu 1.1
smlouvy. Byt je o dispozici 1 + kk s pFisl. a o celkové vyméie XXX m? (grafické zobrazeni pfedmétu nidjmu je zobrazeno
v Priloze €. 1 této smlouvy), a to za podminek v této smlouvé dale sjednanych.

Byt sestava z obyvaciho pokoje + KK, zadvefi a koupelny s WC. Popis jednotlivych mistnosti véetné vybaveni a podlahové
plochy je uveden v Priloze €. 1 této smlouvy.

Stav bytu a jeho vybaveni jsou uvedeny v pfedavacim protokolu, ktery tvofi Pfilohu €. 2 této smlouvy. V pfeddvacim
protokolu bude rovnéz uveden stav méficl médii a energii jako jsou: studena voda, tepla voda, elektricka energie, udaje
z ¢itacl tepla atp., a to ke dni predani bytu.

Najemce je opravnén uZivat byt pouze k bytovym Gcelim (zajisténi zakladni lidské potieby bydleni).

Pronajimatel touto smlouvou prenechavd Najemci do uZivani byt za podminek dohodnutych niZe v této smlouvé a
Najemce se zavazuje uzivat byt pouze ke sjednanému ucelu (v souladu s touto smlouvou) a platit fadné a v¢as najemné
a zalohy na sluzby.

prostory a zafizeni domu a fadné pozivat pInéni, jejichZ poskytovani je s uzivdnim bytu spojeno.

Clanek lIl.
Predani a prevzeti

Pronajimatel je povinen predat byt Najemci ke dni XXXXXXXXXX a Ndjemce se jej k tomuto dni zavazuje od Pronajimatele
prevzit. Den prevzeti bytu, vyznaceny na predavacim protokolu (viz Priloha €. 2), je dnem zahajeni najmu.

O predani bytu sepiSi smluvni strany predavaci protokol, ve kterém budou vedle naleZitosti dle bodu 2.3 smlouvy
uvedeny pocty klicl, pripadné zjevné vady bytu nebo dalsi skutec¢nosti o stavu bytu.

Clanek IV.
Ndajemné

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani bytu ndjemné ve vysi 61,10 KE/m2 tj. XXXX K¢ (slovy: XXXXXXXXXXXX
korun ceskych) mésic¢né. V ndjemném neni zahrnuta Uplata za sluzby poskytované spolu s uzivanim bytu, pficemz zaloha
na né je rozepsana a stanovena v priloze ¢. 4.

Bude-li trvani doby najmu (ode dne zahajeni ndjmu do skonceni smlouvy) sjednano na dobu delsi nez jeden rok, mlze
pronajimatel vysi nadjemného jednostranné upravit o pFirGstek nebo pokles pridmérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen proti roku predchazejicimu (CPI — Consumer Price Index), dle Gdaji zvefejnénych Ceskym
statistickym Uradem za predchozi kalendarni rok.

Ujedndnim obsazenym v pfedchozim odstavci této smlouvy neni nikterak dotéena moznost Pronajimatele navrhnout
zvySeni najemného za podminek obsaZzenych v ust. § 2249 obcanského zakoniku. Stejné tak neni nikterak dotcena
moznost Najemce navrhnout za obdobnych podminek vyplyvajicich z téhoZ ustanoveni snizeni ndjemného.

Nadjemce ma pravo na primérenou slevu z ndjemného po dobu, po kterou Pronajimatel i pres Najemcovo upozornéni
neodstrani v byté zdvadu, ktera podstatné nebo po del$i dobu zhorSuje jeho uzivani. Pravo na pfimérenou slevu z
najemného ma Najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana
vadné, a jestlize se v dUsledku toho uZivani bytu podstatné zhorsilo. Jestlize Najemce Pronajimatele na zavadu ¢i vadné
poskytovani plnéni spojeného s uzivanim bytu pisemné neupozorni, pravo na slevu z ndjemného nevznikne.

Pravo na slevu z ndjemného nebo z Uhrady za pInéni poskytované s uzivanim bytu se uplatnuji bez zbyteéného odkladu
u Pronajimatele, a to pisemné. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad, nebo
obnoveni fadného poskytovani plnéni spojenych s uzivanim bytu.
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Clanek V.
Platebni podminky

Ndjemné je splatné mésicné, a to vidy nejpozdéji k 5. (patému) dni kalendarniho mésice, za ktery se najemné plati.

Nadjemné je splatné na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Za den Uhrady ndjemného se povazuje den
pfipsani ndjemného na Ucet Pronajimatele. Jako variabilni symbol se uvede XXXXXXXXXX

Clanek vI.
Jistota

Jistota neni s ohledem na ucel bydleni — bydleni pro seniory stanovena

Clanek VII.
Ostatni prava a povinnosti

Najemce se zavazuje o byt pecovat, udrzovat jej v fradném a Cistém stavu, chranit jej pred Skodou a zabezpecovat
vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu. Ndjemce je povinen zachovavat Cistotu ve spolecnych
prostorach domu a pfiléhajicich pozemcich.

Pronajimatel je povinen predat Najemci byt ve stavu zpUsobilém k fadnému uZivani a zajistit Najemci plny a neruseny
vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav nad rdmec bézné udriby a umoznit
mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s béznou udrzbou
provadi a hradi Najemce. Pojem drobnych oprav a nakladu spojenych s béZznou tdrzbou bytu si smluvni strany sjednavaji
v Pfiloze ¢. 4.

Zjisti-li Najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, oznami to ihned Pronajimateli; jinou
vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami Pronajimateli bez zbytecného odkladu. Ndjemce udini
podle svych mozZnosti to, co Ize oCekdvat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla
dalsi skoda. Najemce ma pravo na nahradu nakladG Ucelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi skody, ledaze
poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které Najemce odpovida. Nesplni-li Pronajimatel svoji povinnost
odstranit zavady a prekazky nebranici obvyklému bydleni, nebo jimiz je vykon prava ndjmu ohroZen, ma Najemce pravo
po predchozim upozornéni Pronajimatele zdvady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od néj nahradu ucelné
vynaloZzenych nakladl. Toto pravo musi uplatnit u Pronajimatele bez zbytec¢ného odkladu; pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad. Neoznami-li Najemce Pronajimateli poskozeni nebo vadu bez
zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pfi Fadné pédi zjistit, nema prévo na ndhradu naklad(; odstrani-li poskozeni
nebo vadu sdm, nema prdvo ani na slevu z ndjemného.

Ndjemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné zmény bez pisemného souhlasu Pronajimatele, a to
ani na svlj naklad (napf. malovani, jiné Upravy stén, zmény dispozice, zmény vyplni otvorl, jakékoliv zdsahy do
konstrukce).

Najemce se zavazuje dodrZovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a pokyny Pronajimatele pro
zachovani nalezitého poradku a pokojného stavu, pficemz Domovni fad muiZze tato pravidla urcit podrobné.

Pronajimatel je opravnén z vaznych ddvod( vstupovat do bytu; nebude-li hrozit nebezpeci z prodleni, bude vstup
Ndjemci ozndmen s dostatecnym ¢asovym predstihem.

V poslednich dvou mésicich trvani najemniho vztahu je Najemce povinen umoZnit zajemci o pronajmuti bytu jeho
prohlidku v pfitomnosti Pronajimatele nebo jeho zastupce, a to tak, aby Najemce nebyl prohlidkou zbytec¢né obtézovan.

Najemce neni opravnén prenechat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo k jinému uzivani dalSim osobam.

Najemce ma pravo pfijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li Najemce nového ¢lena své domacnosti, oznami zvyseni
poctu osob Zijicich v byté bez zbyteéného odkladu Pronajimateli; neucini-li to Najemce ani do dvou mésicli, co zména
nastala, md se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost. Pronajimatel si vyhrazuje pravo neudélit souhlas s ptijetim dalsi

osoby do bytu. Navstévy téZe osoby anebo nékolika osob postupné v délce trvani nad 30 dn(i v souctu za rok je Ndjemce
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povinen ohlasit Pronajimateli. Pobyt osob v byté (potazmo domé) ma vliv na roztucétovani nakladd na sluzby, které hradi
vsichni ndjemci v domé.

Pro ucely této smlouvy, ke dni jejiho uzavieni, tvofi Najemcovu domacnost ve smyslu § 2272 NOZ celkem XXX osoba, a
to:

K tomuto dni se do bytu spolu s Ndjemcem nebudou stéhovat dalSi osoby coby pfislusnici jeho domacnosti. Pocet, ktery
je priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach, je XXX osoby.

Najemce je povinen pfi zméné adresy uvedené v zahlavi smlouvy, anebo v pfipadé, Ze tato adresa prestane byt adresou
bydlisté (resp. dorucovaci), bez zbytecného odkladu Pronajimateli ozndmit adresu pro dorucovani listovnich zasilek, a
to i po dobu 12 mésicl po skonceni této smlouvy, leda by Pronajimatel tuto povinnost Najemci prominul. Plati, Ze
adresou bydlisté (dorucovaci adresou) je adresa bytu po dobu trvani této smlouvy, anebo uZivani bytu; totéz plati,
jestlize Najemce porusi svoji povinnost uvedenou ve vété prvni tohoto odstavce.

Najemce je odpovédny za zvifata chovana v byté. Je zejména povinen zajistit, aby zvifata nenarusovala vykon uzivacich
prav ostatnich najemc( bytd a dalSich uZivateld domu. Znedisténi spolecnych €asti a jinych prostor a zafizeni v domé
chovanymi zvifaty jsou jejich vlastnici povinni neprodlené odstranit. To plati i o Skodach, které zvirata v domé zpUsobi.
Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladl na Udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto nédklady
pronajimateli.

Clanek VIII.
Sluzby poskytované s ndjmem

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci prostfednictvim dodavatelll v souvislosti s uzivanim bytu sluzby uvedené
v priloze €. 3. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli naklady spojené s poskytovani uvedenych sluzeb. Pronajimatel
neni povinen zajistovat sluzby spojené s internetem.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli zalohy na Uplatu za sluzby uvedené vyse, a to v mési¢nim intervalu, ve vysi, jez
je pfi podpisu této smlouvy Pronajimatelem stanovena v Pfiloze ¢. 4. Ndjemce s takto stanovenou zalohou souhlasi.

Z3aloha na sluzby je splatnd spole¢né s ndjemnym. Body 5.1 a 5.2 plati obdobné.

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit Najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to s ohledem na jim odebrané
sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vySe zdloh odpovidala pribliZznému mésiénimu odbéru sluzeb Ndjemcem dle
uplynulého obdobi; obdobné tak muZe ucinit pti zméné cenovych predpist nebo okolnosti rozhodnych pro uréeni vyse
plateb za uzivani bytu nebo ceny odebiranych sluzeb. Zména vyse zaloh je Ucinnd od 1. dne mésice nasledujiciho po
meésici, v némZ bylo oznameni o zvysSeni zadloh doruceno Najemci. S takovym zplsobem stanoveni zdloh Najemce
souhlasi.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3 (tFi) mésicl od obdrZeni kone¢ného vyucétovani dodavatell jednotlivych sluzeb
provést vyuctovani Ndjemcem zaplacenych zdloh na sluzby a skutec¢né odebranych sluzeb. Pfipadny preplatek ¢i
nedoplatek Uplaty za sluzby je splatny 15. den po doruceni vyuctovani Najemci, leda by Ndjemce proti vyuctovani
uplatnil namitku. Ujednani stran vylctovani plati jen tehdy, neupravi-li je pravni predpis.

Clanek IX.
Doba trvani a ukonceni smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od XXXXX

Najemni vztah maze skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dalsim zplsobem, kterym Ize smlouvu ukondit,
je vypovéd. Vypovédni doba Cini 3 mésice. Poc¢ina bézZet od prvého dne nésledujiciho mésice po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

Najemce i Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zplsobem a z dlvodUl stanovenych v zakoné.
Vypovéd najmu vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Pronajimatel i Najemce uvede dlivod vypovédi, a
zda se jedna o vypovéd bez vypovédni doby; Pronajimatel navic pouci Ndjemce o jeho prdvu vznést proti vypovédi



namitky a navrhnout prezkoumani opravnénosti vypovédi soudem. Vypovédni doba zacne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strané, leda by slo o vypovéd bez vypovédni doby.

4. Najemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu, jestlize
a) Jevprodlenis placenim najmu o dobé delsi jak 30 dnli

b) da byt nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i bezplatnému uzivani tieti osobé, aniz by obdrzel predchozi pisemny souhlas
Pronajimatele,

c) provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu Pronajimatele,

d) neoznami Pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné udriby a neumoZni mu provedeni téchto oprav, v
disledku ¢ehoZz vznikne na majetku Pronajimatele i tfetich osob Skoda ve vysi desetindsobku mési¢niho
najemného,

e) prijme-li dalsiho ¢lena své domacnosti a prekroci tim limit stanoveny v bodu VII.

f) Najemcem chovana zvifata nebo jiné organismy budou opakované zavainym zpUsobem obtéZovat ostatni
obyvatele domu nebo Najemce opakované neodstrani pfipadné znecisténi domu zpUsobené jim chovanym
zvitetem, a i pres upozornéni nesjedna napravu,

g) opakované porusi pravidla obvykla pro chovani vdomé a pokyny Pronajimatele pro zachovani naleZitého poradku
a i pfes upozornéni nesjedna napravu.

h) Porusi Pravidla pro pfidélovani socidlnich a najemnich bytl a to zejména v pfipadu, Ze bude i po uplynuti 3 mésict
od uzavreni této smlouvy vlastnikem, ¢i spoluvlastnikem bytového domu, rodinného domu, bytu, domu pro
rekreacni, nebo jiny ubytovaci ucel.

i)  Porusi Pravidla pro pfidélovani socidlnich a najemnich byt( a to zejména v pripadé, Ze se nepfrihlasi nejpozdéji do
3 mésicl od uzavreni této smlouvy k trvalému bydlisti v domé ¢p 479 v obci Tupesy.

1. Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu zvlast zadvaznym zplsobem zejména, jestlize dluh za nezaplacené
najemné nebo zdlohy na sluzby, s jejichz Uhradou bude Najemce v prodleni delSim jak 30 dn.

2.  Najemce prohlasuje, Ze uhradi naklady na pfipadné opétovné pfipojeni elektroméru, pokud je zavini neplnénim svych
zavazk( vici dodavateli.

3. Najemce prohlasuje, Ze je si védom(a), Ze pobyt v ndjemni bytu pro seniory v Tupesich je omezen do doby, kdy bude
schopen zvladat zakladni Zivotni potfeby, pripadné nez bude potfebovat komplexni péci. Poté dobrovolné odejde a
zajisti si pobyt v zafizeni, které tuto komplexni péci zajisti. Zplsob hodnoceni schopnostni zvladat zakladni Zivotni
potfeby je vice definovan provadéci vyhlaskou ¢. 505/2006 Sb. k zakonu ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach.

Clanek X.
Vraceni bytu

1. Najemce je povinen nejpozdéji dnem ukonceni ndjemniho vztahu na své naklady byt vyklidit, odstranit veskera zafizeni
a prislusenstvi, kterd v pronajatych prostorach nainstaloval, a predat Pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej od ného
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni. Doslo-li k poskozeni ¢i nadmérnému opotrebeni bytu ¢i jeho vybaveni,
odpovida Najemce za Skodu jim takto zpUsobenou ¢i zplisobenou osobami, kterym do bytu, byt' z nevédomé nedbalosti
umoznil pristup.

2.  Pro pfipad prodleni Najemce s vyklizenim ¢i predanim bytu ma Pronajimatel pravo kdykoli byt na ndklady Najemce sam
vyklidit, s ¢imZ Najemce vyslovné souhlasi.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si Najemce véci, které zanechal v byté ani do 30 (tficeti) dnl od skonceni
najmu, je Pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zplsobem zcizit a z vytézku uspokojit své pohledavky za Najemcem.
Ptipadny penéini prebytek zasle Pronajimatel Najemci na ucet Ndjemcem sdéleny.

4. Drobné opravy a naklady spojené s béZznou udrzbou bytu, jejichZ potfeba vznikla do doby skoncéeni najmu, zajisti
Najemce nejpozdéji k terminu predani bytu (skonéeni ndjmu). Pokud tak Najemce neudini, zajisti potfebné opravy a
béZnou uUdrzbu na naklad Najemce Pronajimatel. S tim Najemce vyslovuje souhlas.



Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva ucinnosti uzavienim.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelnég,
nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pred podpisem této smlouvy seznamily s jejim
obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i nelcinné, zUstavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy platna a u¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim
jinym, platnym a Géinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pGvodniho.

Tato smlouva, jeji vyklad a otdzky v ni neupravené se fidi ceskym pravem. Neni-li touto smlouvou upraveno jinak, pouZziji
se dispozitivni ustanoveni NOZ; to plati i tam, kde smlouva upravuje néktera prava ¢i povinnosti jen ¢astecné.

V Tupesich dne .....ccoeveeeeecce e

.......................................................................... Pronajimatel
Najemce

Dolozka o schvaleni dle § 41 zdkona €. 128/2000 Sb. o obcich

Uzavreni této smlouvy bylo schvéleno zastupitelstvem obce Tupesy dne XXXXXXXX, usnesenim

Mgr. Oldfich Vavra, starosta obce Tupesy



Priloha ¢. 1
1.1. VYBAVENI BYTU - BYT C. XX (VS XXXX)

bube dopinéno dle skutecnosti

Obyvaci pokoj + kuchynsky kout — e Bytovy rozvadéc datovy

e pvc podlaha - linoleum

e radiator 2x Koupelna s WC

e termostaticka hlavice radidtoru 2x

e osvétlovaci téleso stropni 2x

e kuchynska linka s pracovni deskou, dfezem a
pakovym misidlem vody

o elektricky sporak se sklovarnou deskou

e zarivka nad pracovni plochou linky

e digestor s osvétlovacim télesem nad sporakem

e pecici trouba v€etné 1 ks plechu a rostu

e sprchovy kout

e sprchova baterie

e koupelnovy radiator — Zebrik

e z4vésné wc

e umyvadlo s pakovym misidlem vody

e koupelnova sktirka se zrcadlem a osvétlenim

e osvétlovaci téleso stropni 1x

s Spolecné prostory

Zadvefi
e zvonek

listovni schranka

e Méreni spotfebované vody, tepla,el. energie

o dlazba

e domovni telefon

e pojistkova skfin

e osvétlovaci téleso stropni

e Bytovy rozvadéc el. energie

Fotografie pronajimanych prostor

1.2. ZOBRAZENi PREDMETU NAJMU - BYT €.XX
(VS XXXX)

Budou doplnény fotografie dle skutecnosti



Priloha C. 2 - Podlahova plocha byt stanovena dle podminek vyzvy
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Priloha ¢. 3
PREDAVACi PROTOKOL K BYTU - BYT €.1
(VS XXXX)

Bude upraveno dle skutecnosti

Dne -pFevzaI(a) Ndjemce od Pronajimatele byt specifikovany v odst. 2.1. této smlouvy:

e klice od bytu v poctu:

kli¢ od bytu: 2x
kli¢ od skladové kéje 107: 1x
kli¢ od vchodovych dvefi: 2x
kli¢ od schranky: 1x
kli¢ od vnitfnich dvefi: 2x

e Stavy méfidel:

elektromér €. XXXXXXXXXX — ..ocoorreeiirieeeeiieeeeans stav : VT (kWh) - NT (kwWh)
vodomeér €. e, STAV e (m3)
Kalorimetr (méric dodané teplé vody) €. ....ccceveeverrenne. STAV e

e vybaveni bytu: Smluvni strany konstatuji, Ze se stav bytu a jeho pfislusenstvi nelisi od popisu uvedeného
ve smlouvé a jejich pfilohach, a povaZuji za nutné poznamenat:

Pfedmét najmu je prenechdvan nijemclim do uZivani ve stavu zpUsobilém k radnému uZivani, bez zjevnych i
uzivani branicich zavad ¢i poskozeni.

V Tupesich dne .........

Najemce Pronajimatel



Priloha ¢. 4
STANOVENI MESICNICH SLUZEB A ZALOH PRO ROK 2021 - BYT C.7 (VS XXXX)

domovni elektfina

(osvétleni spole¢nych podinabyt 1 150,00 K¢ K&/ osoba 150,00 K&

prostor)

zvySené naklady spojené
s chovem zvirete v byté
(vyjma akvarijnich
rybicek)

15% z primérného najmu 1 410’00 K(\f KE / byt 410,00 Ké

uklid spolecnych
dle po&tu osob v byté 1 250,00 Ké K¢ / osoba 250,00 Ké

prostor vdomé

elektrina v byté, studena
voda a stocné v byté, Viastni € pomérova spotfeba 1 1 000,00 KE| K&/ osoba 1 000,00 K¢

v minulém obdobi
teplo
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Priloha ¢. 5
DROBNE OPRAVY BYTU

1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je
ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamk( vcéetné elektronického
otevirani vstupnich dveti bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,
c) opravy a vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisticd,
zvonku, domdcich telefond, zasuvek rozvodd datovych siti, signald analogového i digitalniho televizniho vysilani
a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy
audiovizudlnich zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy Fidicich jednotek a spinacl
ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systém0 zabezpeceni a automatickych
hlasicd pohybu,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifon(
a lapaca tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méridel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na
vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené vody, opravy hlasicl pozaru a hlasic¢t koure,
opravy regulator( prostorové teploty u systému vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfez(, splachovacl, kuchynskych sporaku,
pedicich trub, vafica, infrazarica, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini.

U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZzuji nepovazuji opravy radiatord a rozvodu ustfedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v predchozich
odstavcich.

5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu
nepresahne ¢astku 1 000 K. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s
opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladl na tuto opravu
nezapocitavaji, jsou vsak soucasti ro¢niho limitu nize uvedeného.

6) Soucet nakladl za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 aZ 5 nesmi pfesahnout ¢astku 100 K¢/m? podlahové
plochy bytu za kalendaini rok, véetné naklad na dopravu a jinych naklad(i spojenych s opravou, pokud jsou
uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

7) Podlahovou plochou bytu se pro ucely této prilohy rozumi soucet podlahovych ploch bytu a jeho pfislusenstvi,
ato i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklep, které nejsou mistnostmi,
a podlahova plocha balkon(, lodzZii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

NAKLADY SPOJENE S BEZNOU UDRZBOU BYTU

Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a Cisténi bytu, které se provadéji obvykle pfi
deldim uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a Ccisténi predmétl uvedenych shora
(elektrospotrebici apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a cisténi podlah véetné podlahovych
krytin, obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadu aZ ke svislym rozvodim a vnitfni natéry.
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Priloha ¢&. 6 k ndjemni smlouvé na prondjem bytu pro seniory v domé ¢p. 479 v obci Tupesy

Obec Tupesy
Tupesy 135, 687 07, I1C: 00542393

Prohlaseni ndjemnika bytu pro pfipad nemohoucnosti nebo umrti

PHMeEN, JMENO: ..ot Rodné prijmeni: ....ccceeeveeiveneneienns
Datum NArozeni: ....ccccccvevereneerescereeevererese e Rodné Cislo: .....ccvevvvevriviirierecreceenee
BYIIStE: oot Y O
prohlasuje

a s timto vyslovné souhlasi, Ze v pfipadé své dlouhodobé nemohoucnosti nebo zhorseni
zdravotniho stavu , ¢i ndhlého Umrti povéfuje osobu nize uvedenou k jednani se
zodpovédnym zdstupcem Obce Tupesy, tykajici se uvolnéni bytu a vyrovnani viech
pfipadnych dalSich zadvazk( spojenych s uzivanim bytu.

PHmMent, JMEéNno: ... Rodné Cislo: .c.coeevveeeeeeeeieiieias
BYAIEEE: oot e oL
(T o T =] 1=1 {1110 OO
EMAil e , Cislo datové schranky ........ccoevvvervennenee.

V pfipadé, Ze tato osoba nebude ochotna nebo z jakychkoliv diivod( schopna mé zastoupit,
ma pronajimatel pravo po predloZeni potvrzeni oSetfujiciho Iékare, Ze ze zdravotnich divodu
nemohu dale sdm(a) setrvdvat v pronajatém byté nebo do doby nez bude vyreseno dédické
fizeni, provést vystéhovani mého movitého majetku do ndhradnich prostor a tam je na své
naklady uskladnit. Po pravnim vyfeseni ptipadu nebo po dohodé budou veskeré naklady
spojené s vystéhovanim a ulozenim movitého majetku vymahany po pravoplatném dédici i
osobé, kterd bude ochotna na sebe tento zavazek prevzit.

V pfipadé zhorseni zdravotniho stavu zaddm, aby o tomto byl informovéan (jméno, adresa,
telefon):
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Rovnéz beru na védomi a souhlasim s tim, Ze v pripadé lékarsky doloZzené dlouhodobé a
trvalé nemohoucnosti a po mém prelozeni do jiného specializovaného lé¢ebného zafizeni,
timto premisténim zanika moje najemni smlouva k predmétnému bytu vdomé a tento byt
mUzZe pronajimatel pronajmout jiné osobé.

Toto pisemné prohlaseni provadim na zédkladé svobodné vile, ne v tisni, na dlikaz toho
pripojuji svlij vlastnorucni podpis.

Podle ustanoveni § 5 a nasledujicich zakona ¢. 101/2000Sb., o ochrané osobnich Gdaji a o
zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisd, ddvam vyslovny souhlas Obci Tupesy
pro zpracovani svych osobnich Udaji za ucelem poskytnuti ndjmu bytu v domu ¢p: 479.

Prohlasuji, Zze jsem veskeré udaje uvedl| pravdivé a souhlasim s podminkami Obce Tupesy
vyjadienymi v Pravidlech obce pro pridélovani bytu, ve Smlouvé o pronajmu bytu a

v prohlaseni ndjemnika .

Jestlize nastanou v Zadosti nebo smlouvé, Ci pfiloze smlouvy zmény v mnou uvedenych
skutecnostech, je ndjemce povinen tyto skutecnosti pisemné nahlasit do 8 dnli od jejich
vzniku obecnimu Uradu v Tupesich.

Prohlasuiji, Ze jsem si védom(a), Ze mUj pobyt v ndjemni bytu pro seniory v Tupesich omezen
do doby, kdy budu schopen zvladat zakladni Zivotni potfeby, pfipadné nez budu potfebovat
komplexni péci. Poté dobrovolné odejdu a zajistim si pobyt v zafizeni, které mi tuto
komplexni péci zajisti. Zpusob hodnoceni schopnostni zvladat zakladni Zivotni potreby je vice
definovan provadéci vyhlaskou ¢. 505/2006 Sb. k zakonu ¢. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach.

S timto jsem byl sezndmen a stvrzuji svym podpisem:

*) Nehodici se Skrtnéte.
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SMLOUVA o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zédkona €. 89/2012 sb., obéansky zakonik (dale jen ,,NOZ")

Smluvni strany

Obec Tupesy

se sidlem Tupesy 135, 687 07 Tupesy

IC: 00542393

Jednajici : Mgr. Oldfich Vavra , , starosta obce
email pro komunikaci: podatelna@tupesy.cz
telefon: 572597115

Bankovni ucet: 10823721/0100

VS pro uhradu ndjmu a zaloh:

(dale jen ,,Pronajimatel”)

jméno a pfijmeni: XXX
trvalym pobytem: XXX
¢. OP: XXX
r.c.: XXX

bankovni spojeni:
tel.: XXX
email pro komunikaci:  xxx

(dale jen spoleéné ,,Najemci / Najemce”)

uzavriely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky
zakonik, tuto najemni smlouvu (dale jen ,, smlouva“):

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

4.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsané na LV ¢. 100001 pro obec Tupesy
na Moravé a to budovy ¢p 749 vystavéné na pozemku parc. €. st. 670, parc. ¢. 672 a parc.C. 674 v k. u.

Tupesy na Moravé.

4.2. Soucasti domu je samostatné uzamykatelny nebytovy prosto o celkové plose XXXX m2 slouzZici jako sklad
oznaceny v ptilozeném zéakresu Cislem 1/1 (déle jen sklad).

4.3. Pronajimatel timto pfenechava najemci za podminek stanovenych touto smlouvou k do¢asnému

uzivani nebytovy prostor a najemce se zavazuje za pfenechani nebytového prostoru k uzivani
hradit pronajimateli v této smlouvé sjednané najemné..

Clanek I1.
Uéel najmu

4.4. Najemce prohlasuje, ze bude nebytovy prostor uzivat jako sklad véci.
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1.1.

1.2

Clanek lIl.
Pfedani a prevzeti

Pronajimatel je povinen predat sklad Najemci ke dni XXX a Najemce se jej k tomuto dni zavazuje od
Pronajimatele prevzit. Den prevzeti skladu , vyznaceny na predavacim protokolu (viz Pfiloha €. 2), je dnem
zahajeni pronajmu.

O predani bytu sepisi smluvni strany predavaci protokol, ve kterém budou vedle nalezitosti dle bodu 2.3
smlouvy uvedeny pocty kli¢Q, pfipadné zjevné vady skladu nebo dalsi skute¢nosti o stavu skladu.

Clanek IV.
Najemné

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani skladu ndjemné ve vysi 500 K¢ (slovy: pétset korun
ceskych) mésicné

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Clanek V.
Platebni podminky

Najemné je splatné mésicné, a to vzdy nejpozdéji k 5. (patému) dni kalendarniho mésice, za ktery se
najemné plati.

Najemné je splatné na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Za den Uhrady najemného se
povazuje den pfipsani ndjemného na ucet Pronajimatele.

Clanek VI.
Jistota

Najemce je povinen pred podpisem této smlouvy sloZit na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy penézni jistotu ve vysi 5000 K¢ (slovy péttisic korun ceskych). Naklady s vedenim uUétu nese
pronajimatel. Doklad o sloZeni jistoty je nedilnou ptilohou této smlouvy.

Ucelem jistoty (kauce) je zajisténi Ghrad pohleddvek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady Skody za poskozeni pfedmétu prondjmu &i zafizeni, ddle zajisténi Uhrad pohledavek pronajimatele
na najemném za uzivani pfedmétu najmu u a uhrad pohleddvek pronajimatele z najemnich smluv
uzavienych s pronajimatelem.

SloZena jistota se nepovaZuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby.

Pronajimatel se zavazuje po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnl po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplatit ndjemci jistotu, uvedenou v ¢l. V.
1 této smlouvy, pokud nedojde k ¢erpani jistoty z dlivodl uvedenych v €l. VI., odst. 6.2. této smlouvy.
Pokud k ¢erpani jistoty dojde, vrati pronajimatel nadjemci zbylou ¢ast této jistoty.

1.8.

1.9.

Clanek IX.
Doba trvani a ukonéeni smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od XXXXXXXXXXX
Najemni vztah mGze skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. DalS$im zplsobem, kterym lze

smlouvu ukoncit, je vypovéd, a to i bez uvedeni dlivodu. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice. Pocind béZet od
prvého dne nésledujiciho mésice po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
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1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

Clanek X.
Vraceni skladu

Najemce je povinen nejpozdéji dnem ukoncéeni ndjemniho vztahu na své naklady skladt vyklidit, odstranit
veskera zafizeni a pfislusenstvi, ktera v pronajatych prostorach nainstaloval, a predat Pronajimateli byt
ve stavu, v jakém jej od ného prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni. Doslo-li k poskozeni ¢i
nadmérnému opotfebeni bytu ¢i jeho vybaveni, odpovidd Najemce za skodu jim takto zplUsobenou ci
zpUsobenou osobami, kterym do bytu, byt' z nevédomé nedbalosti umoznil pFistup.

Pro pfipad prodleni Najemce s vyklizenim ¢i pfedanim skladu ma Pronajimatel pravo kdykoli byt na naklady
Najemce sam vyklidit, s ¢imZ Ndjemce vyslovné souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si Najemce véci, které zanechal ve skladu ani do 30 (tficeti)
dnd od skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zplsobem zcizit a z vytéZku uspokojit
své pohledavky za Najemcem. Pfipadny penéini prebytek zasle Pronajimatel Najemci na ucet Najemcem
sdéleny.

Drobné opravy a ndklady spojené s béZnou udrzbou skladu, jejichZ potfeba vznikla do doby skonéeni najmu,
zajisti Najemce nejpozdéji k terminu predani skladu (skonceni ndjmu). Pokud tak Najemce neucini, zajisti
potfebné opravy a béZznou udribu na naklad Najemce Pronajimatel. S tim Najemce vyslovuje souhlas.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva Ucinnosti uzavienim.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vdle, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pred podpisem této
smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, cozZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i neucinné, zUstdvaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a uUc¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢&i nedéinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a icinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho.

Tato smlouva, jeji vyklad a otdzky v ni neupravené se fidi Ceskym pravem. Neni-li touto smlouvou upraveno
jinak, pouziji se dispozitivni ustanoveni NOZ; to plati i tam, kde smlouva upravuje nékterd prava di
povinnosti jen ¢astecné.

V Tupesich dne..........

Najemce

Pronajimatel
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