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24.11.2021

Vézeny pan/pani

Dovoluji si vas oslovit jménem zastupitelstva obce Tupesy s novymi informacemi tykajici se
lokality Dily nad dédinou.
V uvedené lokalité jste spoluvlastnik pozemku parc.c. XX

Pozemky v této lokalité jsou izemnim pladnem obce Tupesy vymezeny jako
zastavitelné pro rodinné bydleni. Cast vlastniki projevila v uplynulé dobé o stavbu rodinného
domu z4jem.

Zastupitelstvo obce Tupesy opakované deklarovalo podporu zaméru zastavitelnosti této
lokality. Tato podpora trva i nadale. Nezbytnou podminkou je vSak zajem Vas jako vlastnikii.
Potiebou obce pak je zajistit planovity rozvoj Gizemi, zastavitelnost vSech pozemkt bez proluk
a nalezeni zptisobu spolufinancovani.

Dovoluji si vas informovat o zménach a postupnych krocich obce Tupesy, které
nastaly od doby vefejného setkani vlastnikl a ukonceni dotaznikového Setteni jeZ probéhlo
v minulém roce. VSechny informace jsou také pribézné zvefejniovany na webu obce
www.tupesy.cz - Aktivity obce - Lokalita Dily nad dédinou.

Unor 2020 - byla odevzdana Studie Zastavitelnosti lokality Dily nad dédinou — s touto jste
byli seznameni pii vetejném projednani v kvétnu 2020. (cena dila 48 900 K<)

Kvéten 2020 — byla objednéna projektova dokumentace pro stavbu Kanalizace splaskova,
Tupesy lokalita u smaltovny. Realizace tohoto dila je naprosto zasadni pro moZnost
gravitatniho odkanalizovani navazujici lokality Dily nad dédinou. (cena projektu 109 384
K¢).

Z.axi 2020 — po opakovaném rozeslani dotaznikl byly odpovédi jednotlivych vlastnikil
vyhodnoceny, projednany na jednani zastupitelstva obce a vystup byl zvefejnén — viz vyse.

Z.4ari 2020 — byla objednéana technickd pomoc zptesiujici vySe uvedenou studii (zejména z
diivodu navrZeni etapovitosti a projednani technickych podminek a moZnosti napojeni na


http://www.tupesy.cz/

stavajici sit¢ a zejména komunikaci I11/42821 s vlastniky a spravci dotceni infrastruktury
(cena 60 000 K¢).

9.11.2020 — Dokonceni projektu a zahdjeni vodopravni fizeni k povoleni dila ,,Kanalizace
splaskova, Tupesy lokalita u smaltovny®. Stavba je vedena pies 3 soukromé pozemky.

I na tomto misté povazuji za dulezité podékovat t€émto vlastnikiim, ktefi tim, Ze souhlasili se
stavbou na svém pozemku — ve dvofte i zahradach - umoznili realizaci této stavby a tim i
umoznili moznost budouciho odkanalizovani lokality Dily nad dédinou.

16.12.2020 — Vefejné projednani navrhu uzemniho planu Tupesy. Novy Uzemni plan
ponechava uvedené pozemky mezi zastavitelnymi pozemky. Pro zastavitelnost celé lokality je
novy uzemni plan zasadni s ohledem na zajisténi ploch pro vetejna prostranstvi (a tim 1
zachovani ploch jako zastavitelnych), stanovuje moznost a pravidla etapovitosti a tim vytvari
podminky pro planovité budovani inzenyrskych siti s dostate¢nou kapacitou pro vSechny
vlastniky. Proti navrhu byly podany namitky. Tyto byly postoupeny k projednani a vyjadieni
dotenych organt a nasledné k novému projednani.

Kvéten 2021 — ptedani hotového dila Technické pomoci — tato navrhla jednotlivé etapy

s ohledem na pozadavky vlastnikll a spravcu siti a moznosti provozovani. Prokézala kapacitni
dostatecnost a popsala podminky napojeni na sité stavajici technické infrastruktury
(projednano s vlastniky a spravci). Stanovila podminky napojeni na komunikaci 111/42821
(projednéano s Policii CR, specialni stavebnim ufadem a s vlastniky dotéenych pozemkii)
Prokézala nezbytnost vyznamnych terénnich uprav v ramci vefejnych prostranstvi, tak aby
bylo mozné osadit domy z obou stran pti zachovani obvyklych skloni n4jezda. Potvrdila
nezbytnost vymezeni vetejného prostranstvi na JZ stran€.

22.6.2021 — Opakované vetejné projednani izemniho planu Tupesy. Opétovné podany
namitky mj. ve véci vetfejného prostranstvi v lokalité¢ Dily nad Dédinou. Potizovatel tyto
namitky po jejich vyporadani navrhl zamitnout. Opétovné museli byt dodrzeny vSechny lhity
pro dalsi projednani.

28.6.2021 — Uzaviena smlouva o dilo na vybudovani stavby Kanalizace splaskova, Tupesy
lokalita u smaltovny (cena dila 1 545 170 K¢). Dilo bylo dokon¢eno dne 2.11.2021.

16.9.2021 — Zastupitelstvo obce Tupesy schvalilo vydani Opatieni obecné povahy — Uzemni
plan Tupesy — nabyl G¢innosti 5.10.2021 Tento potvrdil vySe uvedené plochy jako lokalitu
pro bydleni a soucasn¢ stanovil plochu vetejného prostranstvi na JZ strané budouci
komunikace.

Aktualné probihd vybérové fizeni na projektanta dila Tupesy, ZTV lokalita Dily nad dédinou
ve stupni Dokumentace pro tizemni rozhodnuti.

Vsechny vySe uvedené stavby a naklady jsou hrazeny z rozpoctu obce Tupesy.

Vyse uvedené kroky prokéazaly, Ze nezbytné sité (vodovod, kanalizace splaskova,
kanalizace dest'ova, plynovod, vedeni NN, pfipadna pielozka VN, vetejné osvétleni, rezerva
pro datovou infrastrukturu, chodnik ) a napojeni na komunikaci I11/42821 je technicky mozné
realizovat.
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Podminkou zastavitelnosti pozemk je realizace vyse uvedenych siti technické

infrastruktury. Soucasné je vSak ziejmé, ze pozemky Siie alespont 13m, kde je mozné realn¢
uvazovat o samostatn¢ stojicim domé zde vlastni vyrazna mensina vlastniki.

Obec Tupesy opakované deklaruje podporu zastavitelnosti této lokality (konkrétni
kroky viz vySe) a ma zajem o to, aby lokalita byla zastavéna v Gplnosti, tak aby zde
nezustaly nezastavitelné proluky v budoucnu leZici ladem.

Je zirejmé, Ze rozsah stavby ,,zasitovani®, rozsah inZenyrskych ¢innosti, cena za
vybudovani siti a poti‘eba v§e koordinovat tak, aby cile bylo dosaZeno v dohledném case
presahuji individualni mozZnosti kazdého z vlastnikl. Sou¢asné neni s ohledem na
zachovani rovnych prav ke v§em vlastnikiim a s ohledem na ostatni potieby obce moZné,
aby obec Tupesy investovala do zhodnoceni soukromych pozemki pouze prostiedky

obce Tupesy (naprosta vétSina pozemk je ve vlastnictvi soukromych vlastniki).

S ohledem na vase piedchozi stanoviska, nové informace a prokdzani redlné moznosti
vybudovani vSech siti v€. znalosti podminek vlastnikli a spravct stavajici infrastruktury,
zastupitelstvo obce Tupesy dne 2.11.2021 rozhodlo o osloveni vSech vlastnikd s nabidkou
moznosti dal§iho postupu.

Zastupitelstvo obce Tupesy nabizi jako pomoc pro realizaci zastavitelnosti této lokality
niZe uvedené 3 varianty mozného dalSiho postupu, kdy je obec Tupesy pripravena
vyznamnym zpusobem investici do zasit’ovani podpofrit. V ptipad¢, Ze nékterou z variant
vyberete jako vhodnou k dal§imu rozpracovani, prosim zaktizkovanim odpovédi dejte najevo
svij nazor Je mozné vybrat jednu, vice, nebo Zadnou variantu. Pfipadné dopliite svlij navrh.
Nejedna se o formu smlouvy, ale o zjisténi vaSeho nazoru pro dalsi postup. V dalsim kroku
bychom pfipravili ptisluSnou smlouvu, ptipad€ zvolime postup po vyhodnoceni odpovédi.

Bez aktivniho zajmu Vas jako vlastniki neni mozné z4dné zasitovani realizovat. Proto
hledame spolu s vami zptisob, jak sité spolufinancovat, realizovat a umoznit zde zastavbu.
V ptipad€ Var.1 a Var3 nestanovi obec Zadnou lhiitu pro vystavbu ani dal$i podminky. Je tak
mozné promenit pozemky ze stavajiciho pole na stavebni parcelu a toto vnimat jako investici,
¢1 ponechat pro budouci stavbu v ramci rodiny.
S ohledem na mnozstvi vlastnikl a celkovou délku Gizemi by Var.¢. 3 umoznila zisk
stavebniho pozemku pro kazdého z vlastnikl. Sstavajici stav drzby — s ohledem na $itku
pozemkl - umoznuje zastavitelnost na stavajicim pozemku vyrazné mensing vlastnikd.
Ostatni jsou odkazani na vzdjemnou domluvu a n€kdy komplikovanou sménu.

Prosime vas o zvazeni navrhu a doruc¢eni odpovédi na Obecni Gfad v Tupesich do 31.1.2022
v papirové podobé, ptipadné zaslete emailem — podatelna@tupesy.cz

De¢kuji a preji vam peékny den

Mgr. Oldfich Vévra
Starosta obce Tupesy
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Stanovisko vlastnika k variantam dalSiho postupu — lokalita Dily nad dédinou

Var.¢é. 1
Obec Tupesy nabidne smlouvu o spolufinancovani, kde se vlastnici a obec Tupesy zavazi
ke spolufinancovani investice v nasledujicim rozsahu:

Vlastnici zhodnocovanych pozemku se zavazi na spolufinancovani investice takto:

- kanalizace dest'ova, kanalizace splaskova 100%,

- vodovod 100%.

- plynovod - 100%. V ptipadé odprodeje plynovodu vlastnikovi navazujici sit€¢ bude
pfislusné cast prodejni ceny vlastnikim vracena. Vyse vratky bude rozpocitana
jednotlivym vlastnikim dle vySe ndkladi této sit€¢ pfipadajici pro pfislusny
pozemek.

Obec pro danou akci zajisti a na své naklady uhradi:

- projektovou dokumentaci

- inzenyring dila v¢. stavebné-spravniho fizeni, administrace vybérového fizeni na

dodavatele stavby siti

- dalsi objekty (zejména vefejné osvétleni, vefejny rozhlas, rozvody pro datovou

infrastrukturu, retenci, napojeni na komunikaci III/42821, chodnik, komunikaci
provizorni po dobu vystavby, obratisté, komunikaci definitivni po dokonceni 70%
staveb).

Postup dle této varianty je podminén souhlasem vlastniki zhodnocovanych pozemkl nejméné
v rozsahu etapy ¢€. 1. dle Studie ,,ZTV, Tupesy, lokalita Dily na dédinou®, tj. v rozsahu od parc.
¢. 1074 a 5858 po parc.c. 1054/1 a 5848 vse v k. 0. Tupesy na Morave a ziskanim souhlasu
s umisténim obratiste.

S timto postupem SOUHLASIM [0 a mam zajem o jeho dalsi rozpracovani.
S timto postupem ~ NESOUHLASIM [J a nemam zajem o jeho dal3i rozpracovani.
Mam zajem o tomto navrhu ochoten dale diskutovat ANO [ NE [

Vlastni komentar, navrh .....................

Var.¢. 2
Obec Tupesy nabidne vykup samostatnych pozemki v lokalité Dily nad dédinou za cenu 100 K¢&/m?.
e V pfipadé, ze by obec vykoupila dostatek pozemku bude se je snazit sménit tak, aby
vznikly parcely realn¢ zastavitelné.
e Tento postup neni vazan na souhlas sousednich, ani jinych vlastnik.
e S ohledem na rozdrobenost drzby a malou §ifi vétSiny pozemku nelze stanovit blizsi
¢asovy horizont zasit'ovani, ¢i prodeje pozemkd.
e Veskeré riziko z vyuzitelnosti, ¢i nevyuzitelnosti takto vykoupenych pozemku nese
kupujici (Obec Tupesy).

S timto postupem SOUHLASIM [0 a mam zajem o jeho dal3i rozpracovani.
S timto postupem ~ NESOUHLASIM [ a nemam zajem o jeho dalsi rozpracovani.
Mam zajem o tomto navrhu ochoten dale diskutovat ANO [ NE [

Vlastni komentar, navrh ...
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Var.c. 3
Obec Tupesy nabidne vykup pozemki v lokalit¢ Dily nad dédinou za cenu 450 K&/m? za
nasledujicich podminek:

e  Obec Tupesy po ukonceni vykupti zajisti pieparcelovani celé lokality na pozemky o §ifi
cca 13 m az 15 m (dle navrhu projektanta), které budou zastavitelné individualni
vystavbou.

e Obec se zavaze k realizaci zasitovani v rozsahu: provizorni komunikace, napojeni na
komunikaci 111/42821, kanalizace splaskova, dest'ova, retence, vodovod, vedeni NN,
vetejné osvétleni, datovd infrastruktura, plynovod a to v casovém horizontu do 4 let od
ukonceni vykupli pozemkid. Objekty definitivni komunikace, chodnik budou
realizovany az poté, co dojde k zastavénosti nejméné 70% poctu navrhovanych
rodinnych domt. Objekt prelozka VN bude provedena v koordinaci a dle podminek
vlastnika této infrastruktury.

e Takto ptfipravené pozemky nabidne k prodeji vetejnou obalkovou metodou.

e Stavajici vlastnici (v pfipad¢ spoluvlastnictvi jeden ze spoluvlastnikil), ktefi jiz pfi
prodeji obci projevi zajem o odkoupeni zasitovaného pozemku budou mit ptednostni
pravo na odkoupeni 1 stavebniho pozemku za cenu snizenou o 25% oproti nejvyssi
podané Castce ve verejné nabidce.
Piednostni pravo k odkoupeni a platba bude platné v dobé€, kdy bude nabidka ucinéna
vSem (tj. v dobé dokonceni stavby siti). V ptfipad€, Ze vlastnik piedloZenou nabidku
v této dobé nevyuzije toto prednostni pravo propadne. V piipade, ze bude vice zajemcii
o zpétné odkoupeni stavebnich parcel nez je pocet dostupnych stavebnich parcel, bude
zajem uspokojovan v poradi podle velikosti pozemku, které byly obci vykoupeny a to
od nejvyssich odkoupenych vymeér.

e Podminkou tohoto postupu je, ze s vykupem budou souhlasit vlastnici 90% délky tzv.
uli¢ni ¢ary pozemkd.

S timto postupem ~ SOUHLASIM [0 a mam zajem o jeho dali rozpracovani.
S timto postupem ~ NESOUHLASIM [ a nemam zajem o jeho dal§i rozpracovani.

Mam zajem o tomto navrhu ochoten dale diskutovat ANO [ NE [l

Vlastni komentar, navrh ...

Datum: .......cooviii

Vasi odpoved’ prosim doructe na Obecni urad v Tupesich , Tupesy 135, 687 07 do 26.1.2022
v tistené podobé, pripadné zaslete emailem — podatelna@tupesy.cz
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